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Suuresta küla Suuremetsa kinnistu ja lähiala 
detailplaneeringu kehtestamine

Planeerimisseaduse § 24 lg 3 ja § 25 lg 4 ja 5 ning Rae valla ehitusmääruse alusel, kooskõlas Rae valla menetletava üldplaneeringuga ning arvestades nii otsusele lisatud Rae Vallavalitsuse koostatud seletuskirjas esitatud kui ka järgmiste põhimotiivide ja kaalutlustega:

· Planeeritav maa-ala asub Rae vallas Suuresta külas Golfi tee ja golfikeskuse naabruses ja on suure metsamassiivi osa. Kinnistut katab männi-kuuse-haava segamets. Kõigist neljast küljest on kinnistu piiratud olemasolevate maaparanduskraavidega. Avalik juurdepääs kinnistule puudub. Juurdepääs on lahendatud läbi Pajumetsa kinnistu, selleks on seatud detailplaneeringuga juurdepääsuservituut.
· Planeeringualasse on haaratud:

Suuremetsa kinnistu, katastritunnus 65303:003:0273, suurus 2.24 ha, sihtosttarbelt 100% maatulundusmaa , kinnistu omanik on Aivar Neimar. Lähialana on kaasatud planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovõrkude planeerimiseks.

· Detailplaneeringu koostamise eesmärk on muuta valla kehtivat üldplaneeringut, mille järgi on kinnistu juhtfunktsiooniks määratud metsamajandusmaa. Üldplaneeringut muutev lahendus on kooskõlas menetlemisel üldplaneeringuga, millega on planeeritavale alale ette nähtud elamumaa juhtfunktsioon tiheasustusalana: Suuremetsa kinnistule planeeritakse elamukrundid. Planeeritavatele kruntidele määratakse ehitusõigus ja seatakse hoonestustingimused, lahendatakse juurdepääsud, hoonestuse arhitektuursed tingimused ja kruntide varustamine tehnovõrkudega.

· Olemasoleva kinnistu jagamisel moodustatakse uued kinnistud selliselt, et tekivad viis elamumaa kinnistut, üks transpordimaa kinnistu ja üks tootmismaa kinnistu puurkaevu rajamise tarbeks. Pärast puurkaevu likvideerimist võib tootmismaa krundi sihtotstarbe muuta elamumaaks ja liita krundiga pos1. Planeeritud transpordimaa krunt jääb eraomandisse elamukruntide omanike ühishallata. Samuti jääb ühisomandisse ka puurkaevu krunt. Elamukruntide suurused on planeeritud alates 3867 m². 

· Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Rae valla üldplaneeringut. Kehtiva üldplaneeringu lahenduse kohaselt on Suuremetsa kinnistu hajaasustuspiirkonnas ja maa kasutamise juhtfunktsioon on metsamajandusmaa. Koostamisel olemasoleva valla üldplaneeringu lahenduse kohaselt on planeeritavale maa-alale ette nähtud elamute tiheasustusala, mis piirneb üldplaneeringu järgi rohevõrgustikuga. Kruntidel tuleb säilitada 75% metsast või asendada mahavõetavad puud krundi piires väärtuslike puuliikidega. Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ järgi on planeeritav ala heade muldadega piirkonnas ning rohevööndi koridori K9 on menetlemisel valla üldplaneeringuga nihutatud lõuna poole, samuti on koridori laiendatud, seega piirneb see valla menetlemisel üldplaneeringu järgi planeeritava alaga.

· Tehnovõrkudega varustamine on lahendatud tsentraalselt. Ajutise lahendusena on lubatud lokaalselt ühise puurkaevu ja kogumismahuti baasil.

· Menetluskäik:

06.09.2005 on esitatud detailplaneeringu algatamise taotlus  nr 6-2/2532. 

Rae Vallavolikogu 11.oktoober 2005 otsusega nr 486 on detailplaneering algatatud. Teade detailplaneeringu algatamisest on ilmunud ajalehes Harju Ekspress 05.11.2005 ja Rae Sõnumid novembris 2005.
Rae Vallavalitsuse, huvitatud isiku Aivar Neimari ja planeerija OÜ Takuma 

Projekt vahel on sõlmitud 24.10.2005 detailplaneeringu koostamise leping nr 6-14/94.

Rae Vallavalitsuse 15.november 2005 korraldusega nr 1498 on kinnitatud detailplaneeringu lähtetingimused.
Detailplaneeringu menetlus on põhimõtteliselt peatunud kuni 06.03.2008 on esitatud detailplaneeringu kaust läbivaatamiseks. 14.03.2008 on esitatud detailplaneeringu eskiislahendus Rae Vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjonis läbi vaadatud ja kirjutatud on protokoll, milles on kaheksa märkust esitatud töö kohta ja otsus esitada nõuetekohane eskiis.

12.03.2009 on esitatud detailplaneeringu eskiis uuesti läbivaatamiseks, mis on  02.04.2009 Rae Vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjonis läbi vaadatud ja kirjutatud on protokoll, milles on neli märkust esitatud töö kohta ja otsus, et lahendus ei ole vastuvõetav ning üldplaneeringu muutmine ei ole selle alusel põhjendatud.

23.09.2009 on huvitatud isik Aivar Neimar teinud taotluse väljastada uued lähtetingimused, kuna eelmised on kehtivuse kaotanud.
Rae Vallavalitsuse 20.oktoober 2009 korraldusega nr 1148 on kinnitatud detailplaneeringule uued lähteseisukohad, mis kehtisid kuni 13.oktoober 2010.

24.11.2009 ja 10.03.2010 on vastavalt uutele lähteseisukohtadele koostatud detailplaneeringu lahendus läbi vaadatud Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjonis, planeeringule on esitatud märkused.
Rae Vallavalitsuse, huvitatud isiku Aivar Neimari ja planeerija OÜ Takuma 

Projekt vahel on sõlmitud 16.04.2010 leping nr 6-14/23 detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ja detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri väljaehitamiseks.

Rae Vallavolikogu 18.05.2010 otsusega nr 116 on kinnitatud Suuresta küla Suuremetsa kinnistu ja lähiala detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise mittealgatamine.

08.07.2010 on allkirjastatud Ehitusseaduse § 13 sätestatud kohustuste üleandmise leping, isikliku servituudi seadmise leping ja asjaõigusleping nr  6-14/67. Lepingu alusel on Suuresta küla Suuremetsa kinnistule seatud isiklik kasutusõigus (hoidumisservituut) Rae valla kasuks, mille sisuks on lepingu eseme igakordse omaniku, samuti lepingu eseme jagamise tulemusena tekkivate elamumaa sihtotstarbega kinnistute igakordsete omanike kohustus hoiduda elamumaa kinnistule vallalt ehitusloa taotlemisest ja kohustus mitte alustada ehitustegevust seni, kuni elamumaa kinnistuni on rajatud punktis 3.2 nimetatud detailplaneeringule vastav tee ja kommunikatsioonid ning neile on väljastatud kasutusload.
Rae Vallavalitsus esitas 15.07.2919 kirjaga nr 6-2/3855 detailplaneeringu Harju Maavalitsusele kooskõlastuste vajaduse määramiseks. Harju Maavalitsus 03.09.2010 kirjaga nr 2.1-13k/3172 ei määranud täiendavaid kooskõlastusi.

Rae Vallavalitsuse 06.07.2010 korraldusega nr 542 on detailplaneering vastu võetud ja avalikustamisele suunatud. Teade ajalehes Harju Elu on ilmunud 23.07.2010 ja ajalehes Rae Sõnumid augustis 2010. Avalikustamine toimus 23.08.2010-19.09.2010. Avalikustamise ajal vastuväiteid ei esitatud.
Harju Maavalitsuse 28.10.2010 kirjaga nr 2.1-13k/4313 on detailplaneeringu lahendus heaks kiidetud.
ning lisaks lähtudes Rae Vallavolikogu 11.oktoober 2005 otsusest nr 486 ja tuginedes Rae Vallavalitsuse ettepanekule, Rae Vallavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada Suuresta küla Suuremetsa kinnistu ja lähiala detailplaneering OÜ Takuma Projekt töö nr 0109-RV, millega moodustatakse kinnistust viis elamumaa krunti, üks transpordimaa ja üks tootmismaa krunt puurkaevu rajamise tarbeks.
2. Rae Vallavalitsusel teatada detailplaneeringu kehtestamisest ajalehes Harju Elu ja Rae Sõnumid ning saata detailplaneeringu kehtestamise otsus koos detailplaneeringuga  maavanemale ja riigi maakatastripidajale.

3. Vallavalitsus ei väljasta ehituslube detailplaneeringualale planeeritud kruntidele hoonete ehitamiseks enne detailplaneeringujärgsete krunte teenindavate tehnovõrkude ja juurdepääsutee väljaehitamist kinnistu omaniku poolt ja neile kasutuslubade väljastamist vastavalt 08.07.2010 Rae Valla ja maaomaniku vahel sõlmitud lepingule.
4. Otsus jõustub teatavakstegemisest.

5. Käesoleva otsuse peale võib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Agu Laius
Vallavolikogu esimees
Jaotuskava: 6 eks tagasi maa-ametile
Seletuskiri “Suuresta küla Suuremetsa kinnistu ja lähiala detailplaneeringu kehtestamine”  otsuse juurde

Suuresta küla Suuremetsa kinnistu ja lähiala detailplaneering on algatatud Rae Vallavolikogu 11.oktoober 2005 otsusega nr 486.
Planeeringuala moodustab:
Suuremetsa kinnistu, katastritunnus 65303:003:0273, suurus 2.24 ha, sihtosttarbelt 100% maatulundusmaa , kinnistu omanik on Aivar Neimar.

Lähialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovõrkude planeerimiseks.
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on muuta valla kehtivat üldplaneeringut, mille järgi on kinnistu juhtfunktsiooniks määratud metsamajandusmaa. Üldplaneeringut muutev lahendus on kooskõlas menetlemisel üldplaneeringuga, millega on planeeritavale alale ette nähtud elamumaa juhtfunktsioon tiheasustusalana: Suuremetsa kinnistule planeeritakse elamukrundid. Planeeritavatele kruntidele määratakse ehitusõigus ja seatakse hoonestustingimused, lahendatakse juurdepääsud, hoonestuse arhitektuursed tingimused ja kruntide varustamine tehnovõrkudega. Elamukruntide suurused on planeeritud alates 3867 m². 
Planeeritud elamukruntidele on määratud ehitusõigus: üks ühepereelamu ja kuni kaks abihoonet (saun, kuur, garaaž, kasvuhoone jms); elamu korruselisus on kaks, kus teine korrus on täismahus katusealune; abihoonete korruselisus on üks; elamute kõrgus maapinnast on kuni 8m, abihoonetel kuni 5m; krundi maksimaalne ehitusalune pindala on 400m², mille sisse peavad ulatuma kõik hoone osad, sh terrassid; elamu maksimaalne ehitusalune pindala on 250m² koos kõigi hooneosadega ja abihoonel kuni 100m² koos kõigi hooneosadega;  elamu räästa kõrgus võib olla 3-4m vahemikus arvestatuna sokli pealt; hoonete sokli kõrgus võib olla kuni 0,5m.

Hoonestuse arhitektuur peab tõstma planeeritava ala üldmuljet ja miljööväärtust, olema maalähedane, kuid samas kaasaegne. Krundile kavandatavad hooned ja piirdeaiad peavad omavahel arhitektuurselt harmoneeruma. Peamise fassaadimaterjalina tohib kasutada puitu, mida võib kombineerida looduskivide ja krohviga. Aknad ja välisuksed peavad olema valmistatud täispuidust. Välisviimistluses kasutada looduslähedasi toone, hoonete välisfassaadi ja elementide tooni valikul ei ole lubatud kasutada esilekerkivaid toonivalikuid, millised ei harmoneeru loodusliku rahuliku fooniga. Katusekatte värv peab olema tume (must, tumehall või tumepruun). Materjalidest on lubatud sindel, profiilplekk ja kivi, kuid järgida tuleb naaberkinnistul olemasolevat katusekattematerjali, et ei tekiks materjalide erinevuse tõttu kirjut tänavapilti.

Hoonete katustekalle peab jääma vahemikku 40°-45°. Lamekatused ei ole lubatud. 

Elamutele võib ette näha murukatuse rajamise katusekaldega alates 20°, sel juhul on hoone lubatud kõrgus maksimaalselt 7 meetrit. Kui ühele elamule valitakse murukatus, siis peavad kõikide kruntide elamutel olema murukatused. Murukatust võib kombineerida laastukatusega. Abihoonetel murukatuse teemat ei reguleerita.

Soovi korral võib elamukruntidele ühiselt korraldada arhitektuurikonkursi, mille lahendus arvestab detailplaneeringus antud nõudeid.

Tehnovõrgud on planeeritud vastavalt lähtetingimustele tsentraalselt. Ajutise lahendusena on lubatud ühise puurkaevu ja kogumismahuti rajamine. Elektri ja sidevarustus on lahendatud vastavalt tehnilistele tingimustele ja soojavarustus on kavandatud lokaalsena. 
Planeeritaval alal ja selle lähiümbruses puudub sadevete kanalisatsioon. Seetõttu on ala sadevete äravool lahendatud lahtiste kraavidega, kus juhtkõrguseks on Vaida peakraav. Planeeritava maapinna kallete ja kraavitusega on tagatud vee äravool eelvooluni. 
Detailplaneering on koostatud vastavalt lähtetingimustele ja nõutud mahus ning kooskõlastatud kõigi asjaosalistega. 

Rae Vallavalitsus teeb ettepaneku kehtestada detailplaneering esitatud kujul. 

Veigo Gutmann

Vallavanem 

Stina Metsis
Maa-ameti arhitekt
