Koosolek Peetri kiila Suurekivi elamurajooni arendajatega, elanikega ja
vallavalitsuse esindajatega

PROTOKOLL

Juri 09.07. 2008 nr 1

Algas kell 16:00, idppes kell 17:20
Infopéeva juhatas vallavanem Raivo Uukkivi.
Protokollis vallakantselei spetsialist Mare Seppel.

Infopaevast vétsid osa: Rae vallavanem Raivo Uukkivi, Rae Vallavalitsuse
abivallavanem Meelis Kasemaa, Rae Vallavalitsuse ehitusspetsialist Einar Ohov, Rae
vallavalitsuse ehitusjarelevalve spetsialist Alvar Nurk, Rae vallasekretar Tiit Eenmaa,
Suurekivi arendusala elanikud: Martina Proosa, Hele Alamaa, Juri Ravikovits, Veikko
Nurk, Eve Seebold, Andrus Seebold, Anu ja Andres Kulaviir, Kristiina Tuurmann, Mari
Peets, Maarja Marss, Aleksandr Jegorov, Oleg Vesnuhhov, Kristian Uuk, Heigo
Kummel, Margus Vallo, Jeanne Virkunen, Eduard Virkunen, Suurekivi Kinnisvara OU
juhatuse liige Urmas Tangsoo, Peetri killa kiilavanem Ivar Liivamagi.

Pievakord:

1. SuureKkivi kinnistu detailplaneeringujargsete véljaehitamisele kuuluvate
tehnovorkude, juurdepassuteede ja tanavavalgustuse rajamisest ning sadevee
probleemist

1. Suurekivi kinnistu detailplaneeringujirgsete viljaechitamisele kuuluvate
tehnovérkude, juurdepaisuteede ja tdnavavalgustuse rajamisest ning sadevee
probleemist

Tanaseks on Arendajad (Suurekivi Kinnisvara OU ja OU Magister Morum) k&ik
ehituskrundid valja miitinud ja pea kdigis majades elavad omanikud sees. Arendajad
on taitnud oma lepingulised infrastruktuuri arenduskohustused vaid osaliselt ja
ebakvaliteetselt:

a) nii on rajatud koik teed suvalise laiusega ca 3,5 meetrised teadmata kvaliteedis.
Teeehitusprojekti ja ehitusloa kohaselt teede laiused peavad olema vastavalt
Suurekivi tee 7,0 m, Suurekivi pdik 7,0 m ja tupikteeldigud 5,5 — 6,0 m. Tanaseks
on mitmed teeldigud sadeveest Uleujutatud, teeservad purukssdidetud ja ei ole
véimalik isegi sdiduautode normaalne méédumine;

b) teede drenaaz ja kogu sadeveesusteem on jaetud I6puni rajamata, mistottu
stigistalvel sadevesi uputab teemaad, elamukrunte ja Gihiskanalisatsiooni. Sadevee
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tungimine kanalisatsioonististeemi teeb véimatuks majades elamise ja pdhjustab
ettenagematuid kahjusid majaomanikele. Kanalisatsiooni jéudes l&abib vesi m&ddiku
linnapiiri ning seega toob liigvee juhtimine kanalisatsiooni ka kaasa
p&hjendamatuid kulutusi vee-ettevétjale;

c) teede tanavavalgustus on jaetud rajamata ja arendusala on pimeduses.

Suurekivi arendusala teemaade omanik on Suurekivi Kinnisvara OU mida esindab
juhatuse liige Urmas Tangsoo.

Vastavalt detailplaneeringule on elamukvartali teede valgustamiseks ette n&htud
valisvalgustid naatriumlampidega 70W metallpostidel ning valgustite Uhendusliinid
kaablitega. Samuti peavad olema valisvalgustuse lilitamiseks ette nahtud lGlitus-
juhtimiskilbid alajaama juures. Kdike seda hetkel tehtud ei ole.

Rae Vallavalitsuse ja arendajate vahel sélmiti 23.12.2002. aastal leping
detailplaneeringu jargsete tehnovdrkude ja juurdepaasuteede véljaehitamise kohustuse
Gleandmise kohta. Lepingust lahtuvalt kohustusid kinnisvara arendajad vastavalt
detailplaneeringule Suurekivi kinnistule planeeritud elamukruntide teenindamiseks
kinnistu piires:

1. Vilja ehitama planeeringualal ettenahtud tdnavad koos t&navavalgustuse ja
haljastusega vastavalt ehitusprojektile.

2. Valja ehitama planeeringuala teenindavad veetrassid.

3. Tagama kanalisatsioonitrasside véljaehitamise Uhinemises Peetri  kila
thiskanalisatsiooniga selle rajamisel.

4. Vailja ehitama pinnase, sade- ja drenaazvee &rajuhtimise.
5. Tagama alajaama, elektri- ja sideliinide paigaldamise.
6. Valja ehitama tuletérjevee stusteemi.

Kinnisvara arendajad kohustuvad vastavalt planeeringule vélja ehitama ka
juurdepaasutee Maigu teelt kuni Suurekivi kinnistu planeeringusalani.

Rae vald korraldab Peetri killa veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendamiseks
Uhisveevargi ja kanalisatsiooni projekteerimise ning véljaehitamise peale ,Peetri kila
veevarustuse ja kanalisatsiooni Uldplaneeringu* kehtestamist Rae Vallavolikogus ning
annab planeeritavale alale hoonete rajamiseks ehitusload peale ,Peetri kula
veevarustuse ja kanalisatsiooni tldplaneeringu* kehtestamist ja soltuvalt veevarustuse
viljaehitamise korraldamisest tulenevatest tahtaegadest kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti.

Rae vald on informeerinud Suurekivi kinnistu arendajaid, et kui lepingu punkte ei
taideta, siis pdérdume elanike ja oma 8iguste kaitseks kohtusse.

Urmas Tangsoo: Enda &igustuseks polegi midagi 6elda. Arendusega alustasime 2003.
aastal ning ei meil ega ka valla ei olnud kindlat ettekujutust, et mis tulemas on. Kohe
alguses oli Suurekivi Kinnisvara OU-l kaks probleemi: meile viljastati valed geoalused,
mistéttu laks projekti maksumus kaks korda kallimaks.



Tapsustan asjaolu, et Suurekivi Kinnisvara OU ei ole mutinud Uhtegi kinnistut, seega
me ei ole teeninud kasumit. Meie eesmark oli luua omale kodu.

Miks tehti 3,5 m laiune tee? Kui teed hakati rajama, siis ei olnud arendusalal veel
tihtegi hoonet ega ka Gieti likluskoormust. Seal ei ole ka thtegi labivat liiklust, voimalik
on sbita vaid Peetri nn keskusse, kuna teiselpool arendusala on tihermaa.

Meil oli endise vallavanema Tarmo Klaariga suuline kokkulepe, mida téestavad ka kaks
avaldust, mis esitasime valda.

Isegi kui ehitame 10 meetri laiuse tee ei lahenda see sadevee probleemi.

Raivo Uukkivi: Kui omavalitsusega tehakse kokkuleppeid, siis on need alati kirjalikud
ning vales geoaluses tuleb Teil sliidistada vaid iseennast, kuna Teie olite
detailplaneeringu tellija. Samas on detailplaneering kehtestatud volikogu haldusaktiga,
mis tdhendab, et seda haldusakti (seega ka detailplaneeringuid) saab muuta vaid
organ, kes haldusakti valja andis. Mingid suulised kokkulepped kellegiga ei ole
pbhjenduseks kohustuste taitmata jatmisel.

Sadeveetorustik on (ihendamata eelvooluga (pumpla ei to6ta), kui see oleks tehtud
oleks ka probleem lahendatud. Tanaseks on vdimalik ka Kuldala elurajooni kaudu
pumbata sadevesi Mdigu poldrisse, mis on parem lahendus, kui detailplaneeringu
kohane.

Suurekivi Kinnisvara OU ei teeninud kasumit. Kui Te olete osathing, seega olete Te
kasumit taotlev aritthing. Kasumit ei pea alati arvestama rahas. Teie kasum vois selles
projektis olla selline, et saite oma kodud odavamalt. Kuid see pole tanase koosoleku
teema, sest pole tahtis, kes tapselt notariaalsed lepingud vormistas ja kes mingit
faktilist kasu sai. Oluline on, et Teie olete algusest peale olnud projektiga seotud ja
suures osas just Teie olete arendajate poolt ,vedanud“ I&abiraakimisi vallaga. Elanikule
on oluline, et ta saaks muijalt kauba, mille eest ta on tasunud.

Ka pole t8si, et vald ei omanud ettekujutust arendustest. Peetri kiilas oli juba enne Teie
arendust Kodala elamukvartal (90-ndate algusest), kus on vaga kitsad teed
probleemiks ning sellest tulenevalt vald kirjutas Teile ette konkreetsed tee laiused ning
neid saab muuta vaid labi omavalitsuse Sigusakti, mida aga tanaseni tehtud ei ole,
seega olete omavoliliselt teede laiusi vahendanud.

Urmas Tangsoo: Lahenduseks oleks, kui elanikud panustaksid infrastruktuuri
rajamisse. Suurekivi Kinnisvara OU-| on olemas méningad vahendid, kuid mitte nii suuri
summasid.

Oleme vétnud ka teede pakkumisi, laekus iiks pakkumine. 2,1 km teekatte hinnaks tuli
2 miljonit krooni (ruutmeetri hind 250 krooni + k&ibemaks). Tanavavalgustust seal sees
polnud.

Kui elanikud maksaks selle kinni, siis tuleb Ghe maja omanikul maksta ca 30 000
krooni.

Eduard Virkunen: Kui soetasin endale elamise, siis tutvusin enne vallas ka
detailplaneeringuga, kus oli kirjas, mida arendajal tuleb teha. Miks peaksin veel rahalisi
vahendeid eraldama, kui see on Teie, arendaja, kohustus?

Urmas Tangsoo: Kadikides ostu-muiigilepingutes on sees punkt, et kui madja nduab,
siis on elanikud kohustatud lisaks tasuma véljaehitamata esemete eest.

Raivo Uukkivi: Ukski notar ei lubaks sellist punkti lepingusse.
Eduard Virkunen: Kui Te votsite endale kohustused, siis peate neid ka taitma.



Urmas Tangsoo: Me vétsime Ule vaid tee hoolduse.
Raivo Uukkivi: Kes siis on arendaja?
Urmas Tangsoo: 50% osas Suurekivi Kinnisvara OU ja 50% osas OU Magister Morum.

Hele Alamaa; Elanikud teadsid, et tee laiuseks pidi tulema 7 meetrit, miks seda laiust
on vahendatud?

Urmas Tangsoo: Juriidiliselt on stidi Suurekivi Kinnisvara OU, kuna me ei sélminud
vallaga kirjalikku kokkulepet, kuid meil on vallavanemaga suusénaline kokkulepe, mida
toestavad kaks avaldust.

Raivo Uukkivi: Kas need avaldused on saanud vastuse vallast?

Urmas Tangsoo: Ei ole.

Raivo Uukkivi: Seega ei ole ka mingeid lubadusi ega kokkuleppeid tehtud.
Martina Proosa: Kelle valduses on Suurekivi tee ja mida te plaanite sellega teha?

Urmas Tangsoo: Tee kuulub Suurekivi Kinnisvara OU-le ning kui saavutame vallaga
kokkuleppe, siis soovime selle vallale Gle anda.

Raivo Uukkivi: Vald vétab tee le vaid juhul kui see vastab planeeringus, ehitusloas
ning ehitusprojektis margitud nbuetele.

Andres Seebold: Palju maksab téanavavalgustuse ehitus?
Urmas Tangsoo: Kui vétsin 2006. aastal pakkumised, siis tuli 11 000 krooni post.
Tanasel hetkel ei ole Suurekivi Kinnisvara OU vahendeid.

Veikko Nurk: Milline oleks konkreetne kuupaev, et saaks vee probleemi lahendatud.
Teid pole métet enne vee probleemi lahendamist teha.

Urmas Tangsoo: Miks Suurekivi Kinnisvara OU peab lahendama sadevete probleemi?
Hetkel on sadevete jaoks kraavid alles jatnud vaid Suurekivi elamukvartal ning teiste
arenduste sadeveed valguvad ka sinna.

Miks meie peame selle ainukesena lahendama?

Raivo Uukkivi: Kui detailplaneeringutega on ette nahtud, et teiste arenduste sadeveed
tulevad l3bi teie arendusala, siis tuleb teil see ka lahendada — see on selges6naliselt
Suurekivi detailplaneeringus kirjas.

Urmas Tangsoo: DrenaaZvee ulepumpla pump ei toéta, kuna AS ELVESO plommis
selle kinni.

Hele Alamaa: Vale jutt.
Andrus Seebold: Kui pumbad t6le pandi, siis kohesel uputas see Suurekivi 1 kinnistu.

Raivo Uukkivi: Vastavalt Rae Vallavalitsuse 15.01.2002 korraldusega nr 39 kinnitatud
Peetri kula Suurekivi kinnistu detailplaneeringu koostamise lahtetingimuste punkti 4
alapunktile 4.4 tuli lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee
kdrvaldus kruntidelt, vilistada vee valgumine naaberkinnistutele, vajadusel arvestada
transiitvee #rajuhtumisega. Transiitvesi ongi see, mis juhitakse vajadusel (s6ltub
sadeveeskeemist) eelvooludesse l1abi Suurekivi arendusala ja sellega olete pidanud
arvestama algusest peale, ka oma é&riplaane tehes.

Urmas Tangsoo: Sadevee projekti saab koostada kuu aja jooksul ning siis saab votta
pakkumised.



Eduard Virkunen: Lepime kokku, et kolme kuu parast on nii projekt olemas kui ka
pakkumised.

Martina Proosa: Rae Vallavalitsuse ehitusameti juhataja Enno Harmipaik on meile
saatnud kirja, kus mainis, et sadevee lahendus laheb maksma 250 000 krooni.

Suurekivi tee 29 kinnistule on ette nihtud tiigi rajamine kuhu kogunevad sadeveed.
Miks ei ole tiiki rajatud?

Urmas Tangsoo: Kinnistu kuulub OU-le Magister Morum.
Sadevete tiik ei ole lahendus.
Raivo Uukkivile: Oigem on sadevesi suunata M&igu poldrile.

Martina Proosa: V&ib olla saaks rahalised vahendid kui muuta Suurekivi tee 29 kinnistu
otstarvet ning see maha muda.

Meelis Kasemaa: Vald ei luba kinnistu otstarvet muuta, kuna sinna on planeeritud ka
laste manguvaljak.

Raivo Uukkivi: Arendajatel on ju véimalus oma kohustuste taitmiseks ka laenu vétta. Ei
saa lihtsalt laiutada kasi ja delda, et raha pole ja meie oma kohustusi ei taida.

Urmas Tangsoo: Pean kokku kutsuma Suurekivi Kinnisvara OU uldkoosoleku, kuid
enne augusti algust ei suuda me kvoorumit kokku saada, kuna on puhkuste aeg. Peale
seda saan delda tapselt, mis on Suurekivi Kinnisvara OU panus.

Raivo Uukkivi: Kas 15. augustiks 2008 oleks Teile vastuvbetav tahtaeg, et Suurekivi
Kinnisvara OU uldkoosolekul otsused kujundatud saaks?

Urmas Tangsoo: Jah.
Sadevete pakkumised saaksin 01. septembriks 2008.

Raivo Uukkivi: V&tke 01. septembriks pakkumised ka teedele ja tdnavavalgustusele.
Pakkumistes véiksid erinevad osad olla eraldi vélja toodud.

Urmas Tangsoo: Loomulikult.

Raivo Uukkivi: 11.01.2008 on vald kisinud suurusjarkudest Ulevaate saamiseks
pakkumise SMR Teed AS-ilt Suurekivi arendusala teede rajamiseks. Koos
kaibemaksuga laheks see maksma 8 517 240 krooni.

lvar Lilvaméagi: Kas Teile tundus, et Suurekivi Kinnisvara OU-l pole vaja oma kohustusi
taita?

Urmas Tangsoo: OU Magister Morum esindaja on delnud, et pole sellest huvitatud.
Loodan, et jargmine kord on ka OU Magister Morum esindajad koosolekul.

Saame esitada hagi oma partneri vastu, kuna vastutame ikkagi vordselt.

lvar Lilvamégi: Mida Te olete teinud selleks, et Teie partner oma kohustusi taidaks?
Urmas Tangsoo: Oleme arutanud seda ja siiani on lubatud, et téidavad oma kohustusi.
Eduard Virkunen: Millal kohustused taidetakse?

Urmas Tangsoo: Jaan vastuse volgu.

Veikko Nurk: Mida planeerite oma juhatusega arutada?

Urmas Tangsoo: Kust saada rahalisi vahendeid.



Raivo Uukkivi: Kas kéik Suurekivi Kinnisvara OU omanikud elavad Suurekivi
elamurajoonis?

Urmas Tangsoo: Ei. Uks omanikest on surnud, tks on Harku vallavanem Kaupo
Ratsepp, kes ei ela Suurekivi elamurajoonis, kuid tlejaéanud kuus omanikku elavad.

Raivo Uukkivi: Jargmisel koosolekul, mis toimub 10. septembril 2008, peaksid ka
nemad osalema.

Veikko Nurk: Kas Suurekivi Kinnisvara OU tuleb jargmisele koosolekule konkreetsete
lubadustega, mis on tildkoosolekul osalejate poolt allkirjastatud?

Urmas Tangsoo: Jah.

Raivo Uukkivi: Jargmisele koosolekule toob Suurekivi Kinnisvara OU ka pakkumised
teede, tanavavalgustuse ja sadevee kohta. Pakkumised tuleb vétta enne 15. augusti
2008.

Kui Suurekivi Kinnisvara OU otsus on, et nemad kohustusi ei taida, siis tuleb sellest
koheselt valda teavitada.

Urmas Tangsoo: Kas elanikud on ndus panustama mingi osaga teedesse,
tanavavalgustusse v&i sadevee probleemi lahendamisse?

Saalis viibinud Suurkivi elamurajooni elanikud: Ei ole.

Otsustati, et:
e Suurkivi Kinnisvara OU viib oma tldkoosoleku labi hiljemalt 15-ks augustiks 2008.
e Suurekivi Kinnisvara OU vétab hinnapakkumised (01.09.2008)

o Sadevee sisteemide ihendamiseks Kuldala pumplaga;

o Normide (detailplaneeringu) kohaste teede (sh kergliiklusteed ja haljastus)
valjaehitamiseks;

o Tanavavalgustuse véaljaehitamiseks.

e Suurekivi Kinnisvara OU kontrollib séimitud notariaalsetes ostu-muugilepingutes
poolte kohustusi.

e Suurekivi Kinnisvara OU kaasab jargmisele koosolekule kdik osapooled, kes
arendusala arendamise, kruntide mulgiga seotud on.

e Jargmine koosolek toimub 10. septembril 2008 kell 16.00 vallamajas, kilavanem
teavitab osavédtjate arvust véhemalt 1 paev varem.

« Kui otsus kohustuste taitmise osas on negatiivne, siis teavitatakse sellest koheselt
valda ja vald vétab tarvitusele jargmised sammud enda ja kodanike 6iguste
kaitseks.

e Elanikud v&ivad goovil korral toimetada Rae Vallavalitsusse koopiad oma ostu-
mutgilepingutest (iima  sensitivsete andmeteta) ja vallavalitsuse juristid
analtlisivad neis olgyaid kohustusi.

Raivo Uukkivi
Koosoleku juhataja



Koosolek Peetri kiila Suurekivi elamurajooni arendajatega
ja vallavalitsuse esindajatega

09.07.2008.a

Ees- ja perekonnanimi Firma Alyki i Kontaktandmed (e-post/tel nr)

1. Raivo Uukkivi, vallavanem Rae Vallavalitsus 6056750, raivo.uukkivi@rae.ee

2. Meelis Kasemaa, abivallavanem Rae W M6056750, meelis.kasemaa@rae.ee
3. Einar Ohov, ehitusspetsialist Rae Vy/ / 6064702, Einar.ohov@rae.ee
4. Alvar Nurk, ehitusjérelevaive spetsialist Rae VV // —6064703, alvar.nurk@rae.ee
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